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Gemeinbedarfsflache ,,Burgerzentrum® in Sulzburg OT Laufen
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Lage bisher Der im Auf3enbereich liegende Bereich soll

als Gemeinbedarfsflache ,Birgerzentrum®
dargestellt werden, um die Entwicklung in
FlachengréRe geplant diesem Bereich pl

0,83 ha (Gemeinbedarf) 0,06 ha (StraRe) | Gemeinbedarfsflache

Am nordwestlichen Ortsrand von Laufen | landwirtschaftliche Flache

anungsrechtlich zu steuern. Vorgesehen ist

Topographie »Burgerzentrum die Errichtung eines Biirgerhauses mit
. B B entsprechenden Geb&uden und Freianlagen
Leicht nach Stiden abfallendes Gelande fiir die Offentlichkeit. Aufgrund der Lage zu
Aktuelle Nutzung gemeinschatftlichen Einrichtungen wie
Kirche bzw. der Ortsmitte und der guten
Landwirtschaft (Rebanlagen), Feldgarten ErschlieRung eignet sich der Standort fiir
und Obstwiese die geplante Nutzung.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Natur- und
Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Bereich liegt im abgegrenzten Bereich des Naturparks ,Siidschwarzwald*

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst Eignung ‘

Das Gebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Laufen und ist von der Ortsmitte Geeignet
und den sudwestlich gelegenen Wohngebieten fu3laufig und mit dem Fahrrad gut
erreichbar. Sidlich grenzt der Bereich an das ehem. Schulareal und stlich an das
Gelénde einer Gértnerei an. Im Norden und Westen ist der Bereich von
landwirtschaftlichen Flachen (Rebanlagen) umgeben. Am westlichen Gebietsrand
verlauft eine oberirdische 20-KV-Leitung. Diese ist ggf. unterirdisch zu verlegen.

Die Flache eignet sich aufgrund der funktionalen Erfordernisse, der raumlichen
Zuordnung und der angrenzenden Nutzung fur die vorgesehene Nutzung.
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Erschliebarkeit / Entwicklungsékonomie

Eignung

Die ErschlieBung erfolgt orientierungsleicht tiber die Seilergasse von Siiden und die
Eichgasse von Osten. Die Eichgasse ist unmittelbar an die Ortsdurchfahrt (L 125)
angebunden. Beide StralRen weisen als ErschlieBungsstraen eine ausreichende
Breite auf.

Geeignet

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

GemaR einer durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung sind im
mafRgeblichen Beurteilungszeitraum ,nachts” bei Vorgangen im Freigelande keine
Konflikte auf die im Siiden gelegene Wohnbebauung durch La&rmemissionen zu
erwarten. Der zusatzlich, durch Schallabstrahlung aus dem Gebaude verursachte
Immissionsanteil bleibt auRer Betracht, da dieser durch entsprechende Ausbildung
der Umfassungsbauteile und das Schlieen von Turen und Fenstern hinreichend
reduziert werden kann. Siehe hierzu auch Aktennotiz Buro fur Schallschutz Dr.
Winfried Jans vom 28.04.2015.

Am nordlichen Gebietsrand verlauft eine 20-KV-Leitung, welche ggf. zu verlegen
oder unterirdisch zu fihren ist.

Konflikte zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen (Rebanlagen) sind
durch abdriftende Spritzmittelabdrift gegeben. Grundsétzlich ist zwischen Baugrenze
und den Rebgrundstiicken ein Mindestabstand von 20 m einzuhalten, der jedoch
unterschritten werden kann, wenn z.B. eine undurchlassige Hecke gepflanzt wird. In
der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende MafRnahmen festzusetzen.

Weiter kbnnen Larmbel&stigungen durch Maschinenarbeiten Pflanzenschutz,
Mulchen, Laubarbeiten, Weinlese) entstehen.

Mittel

‘ Kultur- und sonstige Sachgiter

Erheblichkeit / Konflikte \

Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht bekannt.

Keine

‘ Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte \

Die geplante Gemeinbedarfsflache liegt in gut einsehbarer, stidexponierter
Hanglage am nérdlichen Ortsrand von Laufen und ist Teil einer hochwertigen
Erholungslandschaft. Nach Norden und Westen ist die Umgebung durch intensive
weinbauliche Nutzung mit den entsprechenden ErschlieBungswegen
gekennzeichnet. Im Osten und Siiden grenzen Strafl3en an das Gebiet bzw. folgt
bestehende Bebauung. Das Gebiet weist keine 6ffentlichen Erholungseinrichtungen
auf.

Der Konfliktschwerpunkt liegt in der Uberbauung und der Beeintrachtigung eines gut
einsehbaren, siedlungsnahen Freiraums.

Eine Minderung dieses Konflikts kann durch eine landschatftlich in Art- und
Hohenabwicklung dem Gelande angepasste Bauform und Begriinungsmaf3nahmen
zur landschaftlichen Einbindung des Gebietes erreicht werden.

Mittel-Hoch

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Untersuchungsgebiet herrschen Pararendzina und Parabraunerde-Pararendzina
aus stellenweise umgelagertem L&ss vor.

Die tiefgrindigen Boden sind als Standort fur Kulturpflanzen und als
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3).
In Bezug auf die Bewertung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe werden die
Bdden der Stufe 3-4 (hoch-sehr hoch) zugeordnet.

Als Standort fir natiirliche Vegetation weisen sie eine geringe Bedeutung auf
(Bewertungsstufe 1).

Der Konfliktschwerpunkt ist im Bereich geplanter Versiegelung und Uberbauung
durch Verlust der Bodenfunktionen zu erwarten.

Hoch
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Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Aufgrund des hohen bis sehr hohen Filter- und Puffervermégens der tiefgriindigen
Bodendeckschicht im Gebiet ergeben sich geringe Risiken fir die
Grundwasserqualitat bei wasserloslichen Schadstoffen.

Das Grundwasserdargebot ist von geringer Bedeutung.

Die Oberflachenwasserversickerung tiber eine belebte Bodenschicht zur Minderung
eines potentiellen Konfliktes ist zu untersuchen.

Gering

Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

FlieRgewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden.

Grundsatzlich neigen Léssbdden ohne Dauerbegriinung bei Starkregen zu
verstarktem Oberflachenabfluss, was jedoch im Gebiet aufgrund der geplanten
Nutzung von untergeordneter Bedeutung ist.

Die Oberflachenwasserversickerung tiber eine belebte Bodenschicht zur Minderung
eines potentiellen Konfliktes sollte untersucht werden.

Gering

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Die Niederschlagsmengen der Vorbergzone betragen 900 - 1000 mm / Jahr. Die
Jahresdurchschnittstemperatur betrégt 9,2 - 9,5°C.

Neben vorhandenen Klimaeinfliissen der Rheinebene sind im Gebiet v. a. in
Schwachwindlagen die typischen Klimaeinfliisse der Vorbergzone mit der
Entstehung und Durchstrémung von Berg- und Talwinden gegeben.

Nach der ,Regionalen Klimaanalyse Siidlicher Oberrhein“ (REKLISO) ist die

Erhaltung lufthygienischer Ausgleichswirkung von Luftstrdmungen im Gebiet von
hoher Prioritét (Zielsetzung B1).

Aufgrund der geringen Flachengrofe sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen
des Kleinklimas infolge zusatzlicher Versiegelungen zu erwarten.

Bei den Gebaudestellungen sollte die Durchstrombarkeit der lokalen Winde
beriicksichtigt werden.

Gering

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Es sind Uberwiegend intensiv bewirtschaftete Rebflachen von geringer 6kologischer
Wertigkeit betroffen. Eine kleine Flache wird als Feldgarten genutzt. Diesen Flachen
kdénnen keine héherwertigen Pflanzenarten oder entsprechende
Lebensgemeinschaften zugeordnet werden.

Von hoherer 6kologischer Bedeutung sind die Geholze entlang der Béschung
(Kirsche, Apfel) im Stiden des Gebietes und der Streuobstbestand (Walnuss,
Kirsche, Apfel) im Sidosten.

Flachen und Biotope mit européischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG
oder NSG) sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das néchstgelegene
FFH-Gebiet Nr. 8211341 ,Markgréfler Hiigelland mit Schwarzwaldhéngen* liegt
stidostlich des Plangebiets in Gber 1,0 km Entfernung.

Im Hinblick auf den Artenschutz ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen fiir
geschutzte Tier- und Pflanzenarten oder geschiitzte Biotope des Zielartenkonzepts
(ZAK) der Eingriff durch das geplante Vorhaben als gering einzuschéatzen. In diesem
Zusammenhang wird auf die artenschutzfachliche Potenzialabschéatzung (Jenne,
10.10.2014) verwiesen, welche dem Umweltbericht als Anhang beigefiigt wird.

Es ist ein geringes Konfliktpotential durch Eingriffe in Biotopstrukturen mit
eingeschréankter 6kologischer Wertigkeit (Rebflachen, Garten) sowie ein erhdhtes
Konfliktpotential durch Verlust vorhandener Gehdlze (Streuobstbestand, Baumreihe)
zu erwarten.

Der Konflikt kann durch den Erhalt einzelner Baume minimiert werden.

Gering bis Hoch
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Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
( ) bedingt geeignet
( ) ungeeignet

Aus stadtplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der Gemeinbedarfsflache
~Burgerzentrum“ mit den geplanten Haupt- und Nebennutzungen.

Aus grunplanerischer Sicht bestehen keine wesentlichen Bedenken gegen die Planung, wenn die einzelnen
Vorgaben im Bebauungsplan beachtet werden.

Vermeidungs- / Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen und Vorgaben
fur die Bebauungsplanung

Stadtplanung e Angepasste Bauweise
e  Grinordnerische Einbindung zur freien Landschaft im Norden und Westen
e  Prifung der Larmsituation

Grinplanung e Landschaftsgerechte Einbindung des Gebietes durch standortgerechte
Gehdélzpflanzung

e Spritzmittelabstand ist zu beachten
e Erhalt bestehender Gehdlze ist zu prifen

e Flachige Versickerung von Oberflachenwassern (iber belebte Bodenschichten) zum
Grundwasserschutz ist zu untersuchen

e Verminderung von Eingriffen und adaquater Ausgleich insbesondere fiir erfolgte
Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Landschaftshild sowie Arten und Biotope

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist ein Umweltbericht mit
Griinordnungsplan zu erstellen!

Bei externen AusgleichsmafRnahmen ist gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG zu bericksichtigen,
dass bei Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen auf
agrarstrukturelle Belange entsprechend Riicksicht zu nehmen ist.
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